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Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor,
postupajuéi po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, podnosioca Mihaila Pogeka,
preko punomocnika KujundZi¢ Kosare, na osnovu élana 32 i 8lana 34 Zakona o izgradnji
objekata ("Sl.list CG"br.19/25) i &lana 18 i 46 ZUP-a (“Sl. list CG" br.056/14, 020/13,

040/16, 037/17) donosi:

RJESENJE

[ZDAJE SE Mihailu Pogeku gradevinska dozvola za rekonstrukciju postojedeg
stambenog objekta (u postojecim gabaritima) oznacenog kao objekat 3, na kat.parceli
1021 K.O.Préanj u zahvatu PUP-a Kotor, GUR-a Kotor — planska jedinica Préanj (,Sl.list

CG*, broj 95/20).

Spratnost objekta prema dostavljenom projektu je P+1, ukupna netto povrSina
objekta prema projektu iznosi 75,43m?2 dok je brutto povrsina 98m?2.

Radovi na rekonstrukciji objekta biée izvedeni u skladu sa Glavnim projektom,
uradenim od strane projektantske firme ,,KOTOR ARH* doo Kotor ovjerenog 2025.11.11
u 13:05:12 (sa licencom br UPI 09-332/25-1691/2 od 01.08.2025.godine sa polisom
osiguranja POL — 00288686 izdata od strane Sava osiguranja), a koji ¢ini sastavni dio
ove gradevinske dozvole.

[nvestitor je duZan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli. N -

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi podetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije poéetka gradenja.

Investitor je duZan da danom prijave podetka gradenja objekta, na mjestu gradenja
objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

Radovi na gradenju objekta moraju se zavrSiti u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se radovi ne zavrde u navedenom roku, investitor je duZan da do zavrSetka
izgradnje objekta placa godi$nju naknadu za svaku zapogetu godinu prekoracenja roka,
na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliSte do

_pribavljanja upotrebne dozvole.

Investitor je duzan da, prije potetka kori§¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana saéinjavanja
izjave izvodata radova da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i
glavnim projektom, te da je podoban za upotrebu.




ObrazlozZenje é}»"’;\

Dana 14.05.2025.godine investitor Mihailo Poéek, pednio je zahtjev za izdavan]

gradevinske dozvole za rekonstukeiju stambenog objekta u postoje¢im gabaritima n%
- )

lokaciji koju &ini kat. parc. 1021 K.O. Préanj | u zahvatu GUR-a Opétine Kotor — planska
jedinica Pr&anj odnosno PUP Opétine Kotor, (,Sl.list CG", broj 95/20).

Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija:

1.

Glavni projekat stambenog objekata u elektronskoj formi uraden od strane
projektantske firme ,Kotor arh® doo Kotor za koji je imenovan vodedi
projektant mr Zeljko Bogranovi¢ d.i.a sa licencom br. UPI 09-332/25-1690/2 od
31.07.2025.godine sa dijelovima tehnicke dokumentacije i to:

Knjiga 1 — opsta dokumentacija uradena od strane arhitektonskog biroa
+KOTOR ARH* doo Kotor sa licencom br UPI 09-332/25-1691/2 za koji je
imenovan odgovorni inzenjer Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a. sa licencom br. UPI 09-
332/25-1690/2 od 31.07.2025.godine

Knjiga 2 — Arhitektonski projekat izraden i ovjeren od strane arhitektonskog
biroa ,KOTOR ARH*“ doo Kotor sa licencom br UPI 09-332/25-1691/2 sa
poloisom br. POL-00288686 izdata od strane Sava osiguranje za koji je
imenovan odgovorni inzenjer Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a. sa licencom br. UPI 09-

332/25-1690/2 od 31.07.2025.godine

Knjiga 3 — Glavni projekat konstukcije izraden i ovjeren od strane ,,OREOS
PROJEKT* doo Podgorica sa licencom br UPI 09-332/25-2986/2 od
20.08.2025.god sa polisom osiguranja br. POL-00317359 izdata od strane
Sava osigruanja za koji je imenovan odgovorni inZenjer Bane Ristanovié
dipl.ing.grad sa licencom br. UP109-332/25-2983/2 od 29.08.2025.godine.

Knjiga 4 — Glavni projekat elektro-energetske instalacije izraden i ovjeren od
strane ,,E PROJECT“ d.o.0. Kotor sa licencom br. UPI 09-332/25-1694/3 od
05.08.2025.godine sa polisom osiguranja br. ODG006646 izdata od strane
Lovéen osiguranja za koju je imanovan odgovorni inZenjer Vinko Vujovi¢
dipl.ing.el. sa licencom br. UPI — 003-332/25-1692/2 od 30.07.2025.godine.

Knjiga 5 — Glavni projekat elektronskih komunikacionih meZa izraden i ovjeren
od strane ,E PROJECT" d.0.0. Kotor sa licencom br. UPI 09-332/25-1694/3
od 05.08.2025.godine sa polisom osiguranja br. ODG006646 izdata od strane
Lovéen osiguranja za koju je imanovan odgovorni inZenjer Vinko Vujovié
dipl.ing.el. sa licencom br. UPI — 003-332/25-1692/2 od 30.07.2025.godine.

Knjiga 6 — Glavni projekat hidrotehni¢kih insalacija izraden i ovjeren od strane
arhitektonskog biroa ,,KOTOR ARH* doo Kotor sa licencom br UPI 09-332/25-
1691/2 sa poloisom br. POL-00288686 izdata od strane Sava osiguranje za
koji je imenovan odgovorni inZenjer Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a. sa licencom br.
UPI 08-332/25-1690/2 od 31.07.2025.godine




2.

Knjiga 7 — Projekat zastite od pozara izraden od strane ,,PUTIN® doo Pljevlja
sa licencom br. UPIl 0502-263/13-2 od 25.12.2013.godine, a za koji je
imenovan odgovorni inzenjer Dusan Sekuli¢ d.i.zop-a sa licencom 03-2755/3

od 10 .04.2009.god.

Knjiga 8 — Konzervatorski projekat izraden i ovjeren od strane biroa ,,AVM
ARCHITECTS* doo Podgorica sa licencom br UPI-13-041/21-2540/4 od
24.02.2022.godine sa poloisom br. ODG-005757 izdata od strane Lovéen
osiguranja za koji je imenovan odgovorni inZenjer Andrija Vuksanovi¢ d.i.a. sa
konzervatorskom licencom br. UP[ 01-3063/2 od 27.12.2028.godine

Sagalasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/24-2586-5 od
13.01.2025.godine na idejno rjeSenje izradeno od strane projektantske firme
,KOTOR ARH*" doo Kotor el potpisano 12.12.2024.godine u 21:02:56 +01'00'.

Po sluzbenoj duznosti ovaj Sekretarijat je pribavio sledecu dokumentaciju:

Uvidom u elektronsku dokumentaciju Uprave za nekretnine LN br 189 — prepis
od 26.11.2025.godine utvrdeno je da se kat. parc. 1021 K.O. Préanj [ vodi kao
dvoriste u povrsini od 323m2 dok su na istoj evidentirana 3 objekta i to objekat
1 — porodi¢na stambena zgrada gabaritne povrsine 186m? , objekta 2 —
rudevina porodiéne stambene zgrade gabaritne povsine 33m? i objekat 3 —
rusevina porodiéne stambene zgrade gabaritne povrsina 49m?.

Potvrda, broj UP 18-337/25-1829/2 od 03.12.2025.godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da investitor ne pla¢a naknadu
za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, ukoliko se vrsi rekonstrukcija
objekta u postojeé¢im gabaritima i ne mijenja postojeca struktura povrsina, a ne
postoji potreba za dodatnim komunalnim opremanjem lokacije.

Potvrda broj 25-2966/6 od 12.11.2025. izdata od strane ,Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje” doo da je investitor Mihajlo Pocek izmirio dio
naknade od 80% iz &lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju
Crnogorskog primorja na osnovu obraguna 268/25 od 20.06.2025.godine.

Potvrda o izmirenim obavezama po obradunu posebne naknade br. 0403-
402/25-25550/2 od 12.11.2025.godine, izdata od strane Sekretarijata za
lokalne prihode, budZet i finansije op&tine Kotor, da je dana 11.11.2025.godine
uplaéen pripradaju¢i dio naknade od 20% iz Zakona o regionalnom
vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja

Vodna saglasnost br. 1604-319/25-1830 od 16.06.2025.godine izdata od
strane Sekretarijata za razvoj preduzetnistva komunalne poslove i saobracaj.

Pozitnivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-
05-3166/1 od 01.07.2025.godine od strane CEDIS-a.




e Rjesenje Uprave za zastitu kulturnih dobrara kojim se daje saglasnost na
Konzervatorski projekat za izgradnju objekata br. UP/I 05-1094/2023-5 od
07.07.2025.godine uraden od strane ,AVM architects” doo iz Podgorica.

« Saglasnost br 2604/1 od 08.07.2025.god. ,Vodovod i kanalizacija Kotor" doo
na projektno - tehnigku dokumentaciju na glavni projekat hidrotehnickih
instalacija — vodovod | kanalizacija uraden od strane biroa Jotor Arh* doo

Kotor.

« Dopis Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj
kojim je konstatovano da se radi o rekonstrukciji objekta koji se nalazi u
zasticenom podrugju i koji nema kolski pristup nije potrebna saobradajna
saglasnost.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, shodno
utvrdenom &injeniénom stanju, priloZenoj dokumentaciji i projekinoj dokumentaciji, na
osnovu &lana 32 Zakona o izgradnji objekata ("Sllist CG"br.19/25), a u skladu sa
Zakljutkom, broj 03-333/25-22850 od 22.10.2025.godine, donosi RjeSenje kao u

dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja preko ovog

Sekretarijata.

DOSTAVLJENO:
1. Podnosiocu zahtjeva
2. Urbanistitko-gradevinskoj inspekciji
‘6 Sekretarijatu 03
4. Arhivi




